
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

اموال غیرمنقولرسمی معاملات قانون الزام به ثبت ۱۴ماده 

سازمان ثبت اسناد و املاک؛

هویت ثبتی و سند

شهرداری؛ مرجع صدور پروانه،

عملیاتیکنترل هایگردش کار و 
متقاضی؛

اقدام تا سند مالکیت

معاونت توسعه  فناوری و خدمات الکترونیک ثبتی



| ۱۴ماده 

روایت پیشین؛ شکل گیری دیرهنگام هویت واحد ساختمانی
۰۲

روایت قبل

هویت مستقل واحدها معمولاً پس از پایان 

ساخت، تفکیک و صدور سند نهایی تثبیت

.می شد

یک الزاما  در این فاصله، نقشه، پروانه، مالکیت و معامله 

.مشترک نداشتندسابقه ی

۱
اطلاعات پراکنده

فنی و ثبتیداده هایتفاوت میان 

۲
مشخصات واحد درحال ساختابهام در 

و سهم مالکیتمنضماتمساحت، 

۳
ریسک معامله

و احتمال تعارضپیش فروش
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| ۱۴ماده 

شفافیت و امنیت حقوقی، باید پیش از اختلاف ایجاد شود: پاسخ قانون
۰۳

برای بستن شکاف میان واقعیت فنی ساختمان و وضعیت حقوقی آن۱۴ماده 

.طراحی شده است

۱
حمایت از خریدار

واحد مبهمپیش خریدکاهش ریسک 

۲
پیشگیری از تعارض

جلوگیری از فروش یا انتقال متناقض

۳
دستگاه هااتصال 

فنی و ثبتیداده هاییکپارچه یتبادل 

۴
اعتماد عمومی

معتبرسابقه یپایه یبر تصمیم گیری

۵
دعاویکاهش 

کاهش اختلاف ناشی از اطلاعات ناقص
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| ۱۴ماده 

نقطه آغاز هویت بخشی به واحد ساختمانی
۰۴

قبل

هویت مستقل واحدها

پس از پایان کار

و تفکیک ۱۴ماده 

بعد

، دهنقشه معماری تأییدشدر شناسه یکتا برای تمام واحدهای مندرج 

پیش از سند مالکیت تفکیکی

برای همه واحدهاشناسه یکتا 

نه فقط بخشی از واحدها

شناسه یکتااعمال حقوقی با 

، انتقال و رهن حسب موردپیش فروش

سند نهایی پس از ابطال

استتفکیکیسند مقدمه ییکتا شناسه
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| ۱۴ماده 

یک زنجیره واحد؛ از درخواست نقشه تا سند مالکیت
۰۵

۱ درخواست نقشه

از شهرداری؛ مرجع صدور 

پروانه

۲ تأیید و ارسال

از پنجره واحد مدیریت زمین

۳ رهگیریکد 

سازمان ثبتاعتبارسنجی

۴ یکتاشناسه

یا سامانه کاتبتقسیم نامه

۵ پروانه و معامله

شناسهاتصال حقوق به 

۶ پایان کار

ارسال و کنترل برخط

۷ تفکیک و سند

پروانه ساخت≠ تأییدشدهنقشه و صدور سندشناسهابطال 
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| ۱۴ماده 

یک سابقه ی واحد و معتبر برای هر واحد ساختمانی: نتیجهمهم ترین
۰۸

نتایج مستقیم

1 هویت مستقل برای هر واحد

2 یکتاشناسهامکان معامله با 

3 اتصال نقشه، پروانه و پایان کار

4 شناسهصدور سند پس از ابطال 

آثار مورد انتظار

1 پیش فروشکاهش ابهام در 

2 معارضکاهش احتمال معامله 

3 دستگاه هاهماهنگی بیشتر 

4 افزایش قابلیت نظارت
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